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Важливий нюанс: на сьогодні отримання СГ 
дозволів залишається проблемним через 
відсутність затвердженого порядку. Тобто 
вимога закону щодо наявності дозволу є, 
а порядку його отримання немає!

Державна рег уляторна с лу жба в лис т і  від 
09.08.18 р. № 8029/0/20-18 наголосила на тому, 
що відсутність затвердженого порядку надан-
ня дозволів не є підставою для відмови в його 
отриманні. Тож ця служба рекомендує, керу-
ючись розпоряд женням КМУ від 16.05.14 р. 
№ 523-р «Деякі питання надання адміністра-
тивних послуг органів виконавчої влади через 
центри надання адміністративних послуг», звер-
татися із заявою до ЦНАПів та в разі неотри-

мання дозволу провадити діяльність за принци-
пом мовчазної згоди.

Для довідки: згідно з принципом мовчазної 
згоди СГ набуває право на провадження гос-
подарської діяльності або видів господарської 
діяльності без отримання відповідного докумен-
та дозвільного характеру за умови, що СГ або 
уповноваженою ним особою подано в установ-
леному порядку заяву та документи в повно-
му обсязі, але в установлений законом строк 
дозвільний документ або рішення про відмову 
у його видачі не видано або не направлено. 

Тож СГ достатньо подати заяву, і, якщо йому 
не направлено рішення про відмову у видачі 
дозволу, вважається, що дозвіл ним отримано. 

Оксана ЛИТВИН, юрист

ЩО ЗАГРОЖУЄ ОРЕНДАРЮ ЗА ВСТАНОВЛЕННЯ 
СУБОРЕНДНОЇ ПЛАТИ, БІЛЬШОЇ ЗА ОРЕНДНУ?

Сільгосппідприємство планує передати орендовану ним земельну ділянку в суборенду 
і хоче встановити суборендну плату в більшому, ніж орендна, розмірі. Чи це дозволено? 
Якщо ні, то які наслідки чекають на орендаря?

Усе залежить від того, про яку форму власності 
йдеться. Для комунальної/державної власнос-
ті заборонено встановлювати більший розмір, 
а для приватної – жодних обмежень. Пояснимо 
докладніше. 

Коротко нагадаємо основні принципи суборен-
ди землі:

це похідне право користування чужою земель- •
ною ділянкою;

заснована на договорі між орендарем та суб- •
орендарем;

типової форми договору не встановлено; •

нотаріальне посвідчення не вимагається; •

право суборенди підлягає реєстрації в Дер- •
жавному реєстрі речових прав на нерухоме 
майно (далі – Реєстр прав);

суборенда виникає, якщо це дозволено умова- •
ми договору оренди або отримано письмову 
згоду орендодавця (довільної форми);

строк користування обмежується строком  •
оренди;

припинення оренди призводить до припинен- •
ня суборенди.

Тобто для суборенди діють правила, установлені 
для договорів оренди земельної ділянки. Тож 
передусім слід ретельно вивчити договір орен-
ди, щоб розуміти, що чекає на суборендаря.

Пам’ятайте! Договір суборенди посвідчується 
у нотаріуса виключно за згодою сторін. Право 
суборенди виникає після його держреєстрації 
в Реєстрі прав (ст. 8 Закону від 06.10.98 р. № 161-
XIV «Про оренду землі», ст. 4 Закону від 01.07.04 р. 
№ 1952-IV «Про державну реєстрацію речових 
прав на нерухоме майно та їх обтяжень»).

Заборона на встановлення розміру суборенд-
ної плати, більшого за орендну, передбачена 
для земель державної/комунальної власності 
(п. 288.6 Податкового кодексу, далі – ПК). Звісно, 
орендарю це не вигідно. Але, оскільки норми 
ПК поширюються на земельні ділянки держав-
ної та комунальної власності, треба дотримува-
тися цього правила. 
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ТЕСТИ

ЗАПИТАННЯ ДЛЯ ПІДГОТОВКИ ДО КОНКУРСУ 
«КРАЩИЙ БУХГАЛТЕР УКРАЇНИ – 2021»

1. Чи включаються до загальної суми доходу при розрахунку частки сіль-
госптоваровиробництва внески засновників сільгосппідприємства для 
збільшення додаткового капіталу?

А. Ні, не включаються.

Б. Так, включаються.

В. Не включаються за умови, що сума внеску перевищує 100 тис. грн.

2. Чи можна повернути кошти з рахунка в системі електронного адміністрування ПДВ на 
поточний рахунок платника ПДВ?

А. Ні, кошти з електронного рахунка не можна повернути на поточний рахунок, вони можуть бути 
перераховані тільки в бюджет.

Б. Так, кошти можна повернути на поточний рахунок, подавши додаток 4 до декларації з ПДВ.

В. Так, кошти можна повернути, подавши до податкового органу заяву в довільній формі.

3. Чи можна встановити в договорі суборенди плату більшу, ніж у договорі оренди земель 
приватної власності?

А. Ні, не можна. Такий договір може бути визнаний недійсним.

Б. Так, можна.

В. Можна, якщо це передбачено договором оренди.

Правильні відповіді:

    1. А.   2. Б.   3. Б.

А от приватному сектору можна видихнути. Для 
приватних земель таке обмеження не введено. 
Орендар може встановити суборендну пла-
ту, більшу за орендну. Хоча податкова й на-
магається застосовувати вказане обмеження до 
всіх форм власності, але це неправомірно.

Штраф за таке «порушення» ПК не передбачено. 
Тому з боку податкової орендарю нічого не за-
грожує (ЗІР, категорія 111.07).

Утім, такі дії стосовно суборенди державної/ко-
мунальної землі можна трактувати як недотри-
мання в момент учинення правочину стороною 
(сторонами) вимог ст. 203 Цивільного кодексу 
(далі – ЦК), зокрема умови договору супере-
чать актам чинного законодавства. Як наслідок – 
визнання за рішенням суду договору суборенди 
недійсним/нікчемним (ст. 215 ЦК). Звернутися 
до суду із позовом може будь-яка зацікавлена 

особа (ч. 5 ст. 216 ЦК), у тому числі податкова 
або прокурор.

Визнання договору суборенди нікчемним при-
зведе до повернення всіх прав та обов’язків, які 
ним передбачені, до початкової точки (двосто-
роння реституція). Тобто орендар має поверну-
ти плату, отриману за договором суборенди, 
а суборендар – земельну ділянку. Суборендар – 
єдинник четвертої групи не матиме підстав від-
носити отриману з такої ділянки сільгосппродук-
цію до власно вирощеної.

Для уникнення таких наслідків сторони суб-
оренди земельної ділянки державної/кому-
нальної власності не повинні установлювати 
розмір суборендної плати вищий за оренд-
ну. Різницю між цими сумами ліпше оформити 
у вигляді подарунку чи безповоротної фінансо-
вої допомоги. 


