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Обмениваться землями, которые подпадают под действие моратория, можно в слу-
чаях, предусмотренных в ч. 2 ст. 371 ЗК и ст. 4 Закона № 899. Договор мены является 
разновидностью договора купли-продажи. Согласно договору мены каждая из сто-

рон обязуется передать другой стороне в собственность земельный участок в обмен на дру-
гой земельный участок. Каждая сторона договора мены является одновременно и продавцом, 
и покупателем земельного участка. 

ВЫВОДЫ

Оксана ЛИТВИН, юрист

КАК ИСПРАВИТЬ ОШИБКУ 
В СВЕДЕНИЯХ ГЗК

Суть проблемы: в 2013 году в Украине ввели автоматизированную систему Го-
сударственного земельного кадастра (далее – ГЗК) с актуальной системой коор-
динат границ земельных участков и т. п. Но так спешили, что забыли об устране-
нии технических ошибок при переносе сведений о земельных участках из старой 
системы (государственный реестр земель) в новую кадастровую систему ГЗК. Та-
кие ошибки могли также быть допущены в разное время и по разным причинам. 
Выяснить причину и найти виновного не всегда удается. Однако важно исправить 
ошибку и иметь надлежащим образом отраженные данные о земельном участке 
для дальнейших действий с ним.

Решение проблемы: в случае выявления ошибки в данных ГЗК о земельном 
участке (например, на Публичной кадастровой карте, в извлечении из ГЗК) соб-
ственник или пользователь участка должен обратиться к кадастровому регистра-
тору через Центр предоставления административных услуг или по почте. Также 
ошибку может выявить и исправить кадастровый регистратор, но это нелегко 
сделать, ведь таких участков очень много. Поэтому прежде всего в результате 
заинтересован землепользователь.

Виды ошибок в ГЗК

Сведения о земельных участках размещаются 
в ГЗК. Основы деятельности в сфере ГЗК опреде-
лены Законом от 07.07.11 г. № 3613-VI «О Госу-
дарственном земельном кадастре», а процедура 
и требования к его ведению – Порядком ведения 
ГЗК, который утвержден постановлением КМУ 
от 17.10.12 г. № 1051 (далее соответственно – Закон 
№ 3613, Порядок № 1051).

Любой землепользователь может просмотреть 
открытые данные о земельном участке, разме-
щенные на Публичной кадастровой карте, в част-
ности тип собственности, целевое назначение, 
общую площадь, а также заказать извлечение 
о земельном участке, нормативной денежной 
оценке, информацию о праве собственности 
и вещных правах.

На карте могут быть выявлены неправильная кон-
фигурация земельного участка, наложение одного 

участка на другой (такая ситуация очень распро-
странена), а в заказанном в ГЗК документе (извле-
чении, справке, выкопировке и т. п.) – ошибочные 
данные.

Приведем возможные ошибки в ГЗК (п. 138 По-
рядка № 1051):

техническая ошибка  • (описка, печатная, грам-
матическая, арифметическая или другая ошиб-
ка), допущенная органом, который ведет 
ГЗК. Внимание! Поскольку ГЗК в привычном 
нам формате с 2013 года ведет Госгеокадастр, 
то здесь речь идет именно о нем;
техническая ошибка  • (описка, печатная, грам-
матическая, арифметическая или другая ошиб-
ка), допущенная не по вине органа, который 
ведет ГЗК (в т. ч. в документах, на основании 
которых внесены сведения в ГЗК). Например, 
документы содержали ошибочные данные, ука-
занные другими структурами или землеустрои-
телем. Кадастровый регистратор при внесении 
сведений в ГЗК не мог знать, что они являются 
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ошибочными, поэтому его вины в этой ошибке 
нет;
ошибка, допущенная  • вследствие ошибки 
в документации по землеустройству и оцен-
ке земель относительно определения харак-
теристик объектов ГЗК в натуре (на местно-
сти) с нарушением (изменением) их значений 
внутренних углов и мер линий между пово-
ротными точками границ земельных участков 
и/или площади (в т. ч. выявленная во время 
или после переноса информации о земель-
ных участках из госреестра земель и сведений 
о земельных участках и других объектах ГЗК, 
которые содержатся в документации по зем-
леустройству и оценке земель, утвержденной 
и переданной до 01.01.13 г. в Государственный 
фонд документации по землеустройству);
ошибка, допущенная в сведениях ГЗК, внесен- •
ных в него из других кадастров и информа-
ционных систем в порядке информационного 
взаимодействия, например, из Государственно-
го реестра вещных прав на недвижимое иму-
щество (далее – Реестр прав). Ведь начиная 
с 2013 года в ГЗК отражаются сведения о заре-
гистрированных вещных правах на землю, ко-
торые автоматически указываются на основании 
данных из Реестра прав;
техническая ошибка, допущенная вследствие  •
переноса в ГЗК сведений о земельном участке, 
который не был зарегистрирован в государ-
ственном реестре земель;
ошибка, допущенная в сведениях ГЗК во вре- •
мя государственной регистрации земельного 
участка;
ошибка в применении систем координат  • зе-
мельных участков (в т. ч. ошибка, которая воз-
никает во время пересчета из одной системы 
координат в другую), которые были сформиро-
ваны до 01.01.13 г. и сведения о которых были 
перенесены в ГЗК, и ошибка в сведениях о ме-
стоположении земельных участков (смещение, 
разворот, отражение) с учетом смежных зем-
левладений и землепользований.

Итак, в случае выявления в ГЗК какой-либо из 
перечисленных ошибок относительно земельного 
участка не следует паниковать, ее можно испра-
вить.

Имейте в виду! Госгеокадастр на своем 
веб-сайте отмечал, что осуществляет процесс 
наполнения, актуализации и исправления 
ошибочных сведений о земельных участках, 
в том числе те, на которые выданы 
правоустанавливающие документы, 
а в ГЗК нет сведений об участке. Однако 
физически у кадастровых регистраторов 
на это уйдет много времени. Поэтому 
не лишним будет обратиться к ним самим.

Подытоживая приведенное, можем назвать сле-
дующие наиболее распространенные причины 
и ошибки в сведениях ГЗК:

отсутствуют электронный документ и каталог  •
координат поворотных точек границ земельно-
го участка в документации по землеустройству, 
которая готовилась до 2013 года. Эти документы 
нужны для правильного размещения координат 
земельного участка в пространстве ГЗК;

каталоги координат в документации по земле- •
устройству приведены в условной или местной 
системе координат (а должны быть в современ-
ной, введенной по всей Украине), что делает 
невозможным определение фактического ме-
стоположения земельного участка;

документация относительно земельных участ- •
ков, оформленных до 2004 года, подготовлена 
в бумажном виде, но не переведена в цифровой 
формат (отсутствует электронный документ), то 
есть отсутствует в системе;

существует пересечение/наложение одного зе- •
мельного участка на другой или его местона-
хождение не соответствует расположению в на-
туре/на местности.

Как видим, давно оформленные земельные участ-
ки могут быть сформированы, документация хра-
нится в оригинале в архиве, но из-за внедре-
ния обновленной системы координат, оцифровки 
и постоянного апгрейда системы информация 
о них может отсутствовать в ГЗК. Кадастровый 
регистратор может самостоятельно внести ее или, 
при отсутствии электронного документа, земле-
пользователю придется заказать его у любого 
землеустроителя.

К тому же из-за изменения систем координат уча-
сток может отражаться на Публичной кадастровой 
карте не в том месте (сместился). Поэтому нужно 
обновить его координаты, чтобы он стал на свое 
место.

Порядок исправления ошибок

Выявлять и исправлять ошибки могут самостоя-
тельно кадастровые регистраторы согласно п. 1391 

Порядка № 1051, но, как было указано, в кор-
ректном отражении в ГЗК сведений о земельном 
участке прежде всего заинтересованы землеполь-
зователи. Поэтому не стоит рассчитывать на кого-
то, увидели ошибку – обращайтесь за ее исправ-
лением.

В случае выявления ошибки, допущенной орга-
ном, который ведет ГЗК (т. е. Госгеокадастром 
и его территориальными органами) (ч. 1 ст. 37 За-
кона № 3613, п. 139 Порядка № 1051):
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заинтересованное лицо направляет лично или  •
заказным письмом с описью вложения и уве-
домлением о вручении письменное уведом-
ление (по форме приложения 29 к Порядку 
№ 1051) в Госгеокадастр в районе/городе по 
местонахождению земельного участка. В уве-
домлении излагается суть выявленных ошибок. 
К уведомлению прилагаются документы, кото-
рые содержат ошибки, и документы, подтверж-
дающие их наличие и содержащие правильную 
редакцию сведений. Внимание! Ошибки в ГЗК, 
допущенные вследствие ошибок в докумен-
тах, подготовленных в процессе оформления 
земельного участка (приватизации, аренды 
и т. п.), исправляются только после исправле-
ния этих ошибок в таких документах;

регистратор ищет информацию и проверяет све- •
дения путем изучения, например, документации 
по землеустройству в бумажном виде, элект-
ронного документа, обращения к разработчику 
документации, данных других реестров;

в случае подтверждения факта несоответствия  •
регистратор бесплатно в день поступления 
уведомления исправляет ошибку и не позже 
следующего дня уведомляет об этом заин-
тересованных лиц. Если регистратор устанав-
ливает соответствие информации и отсутствие 
ошибки, он сообщает заявителю об отказе в ис-
правлении указанных в его уведомлении оши-
бок с указанием причины согласно приложе-
нию 33 к Порядку № 1051.

То есть ошибки, допущенные Госгеокадастром 
и его территориальными органами, исправляются 
день в день бесплатно. Кроме того, по желанию 
заявителя кадастровый регистратор может выдать 
ему извлечение, справку из ГЗК, выкопировку 
взамен того, в котором была выявлена ошибка.

Важно! Ошибка исправляется не только 
в том документе, в котором она выявлена, 
но и во всех документах, которые создаются 
во время ведения ГЗК и содержат сведения 
о таком земельном участке, путем их 
повторного изготовления в электронной 
и бумажной формах.

Если ошибка допущена не по вине органа, ко-
торый ведет ГЗК (например, ошибки были в до-
кументах, которые подавались), то заинтересо-
ванное лицо подает кадастровому регистратору 
(п. 150 Порядка № 1051):

заявление по форме приложения 35 к Порядку  •
№ 1051;

документы или их заверенные копии, на осно- •
вании которых в ГЗК внесены сведения, и доку-
менты, содержащие технические ошибки;

документы с исправленными ошибками; •

квитанцию об оплате •  услуг по исправлению 
ошибки в размере 0,13 прожиточного миниму-
ма, установленного для трудоспособных лиц 
(в этом году – 274 грн).

Уведомление рассматривается кадастровым реги-
стратором день в день, а уведомление об исправ-
лении ошибки направляется заинтересованным 
лицам, в том числе собственникам, землепользо-
вателям, третьим лицам, которых касалось такое 
исправление, не позже следующего рабочего 
дня по форме приложения 31 к Порядку № 1051.

Имейте в виду! Исправление ошибки, допу-
щенной вследствие ошибки в документации 
по землеустройству, осуществляется после 
внесения изменений в такую документацию. 
Поэтому надо обратиться в землеустроитель-
ную организацию, которая разрабатывала 
документацию, чтобы они исправили ошибки 
в бумажных документах. Исправление 
в электронном документе сделает 
кадастровый регистратор.

Ошибки в сведениях ГЗК, внесенных из других 
кадастров и информационных систем в по-
рядке информвзаимодействия, исправляются 
в ГЗК после их исправления в соответствующих 
кадастрах и системах (п. 158 Порядка № 1051). 
Для этого выполняются такие же действия, как 
и при исправлении ошибки, допущенной не по 
вине органа Госгеокадастра (подается заявление 
по форме приложения 39 к Порядку № 1051 и до-
кументы с ошибками).

Фермерское хозяйство имеет земельный 
участок, оформленный в 2011 году, но он 
«сместился» со своего места на Публичной 
кадастровой карте. Считается ли это ошиб-
кой и можно ли ее исправить?

Да, эта ошибка произошла при смене одной си-
стемы координат на другую. Ее исправляет адми-
нистратор ГЗК или сертифицированный инженер-
землеустроитель. Землеустроитель пересчитывает 
координаты земельного участка с учетом смежных 
землевладений и землепользований, о чем сооб-
щает кадастровому регистратору через Публич-
ную кадастровую карту (функция исправления 
доступная после идентификации). А регистратор 
вносит исправление в ГЗК и составляет прото-
кол по форме приложения 301 к Порядку № 1051 
(п. 1563 Порядка № 1051).
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Между смежными землесобственниками возник спор относительно ошибочной границы 
между их земельными участками, который рассматривает суд. Можно ли исправить ошибки 
в сведениях ГЗК на основании решения суда?

Виктория КОТОВИЧ, юрист

КАК ОФОРМИТЬ 
НА РАБОТУ ИНОСТРАНЦА?

Ситуация. Предприятие принимает на работу двух иностранных граждан. При 
этом у одного из них есть вид на постоянное жительство в Украине, а у второго 
такого документа нет. 

Вопрос. Нужно ли в данном случае оформлять какие-то разрешения на их тру-
доустройство и как это правильно сделать? И какие особенности следует учиты-
вать в случае приема на работу иностранцев? 

Краткий ответ. Для трудоустройства иностранца, у которого есть вид на посто-
янное жительство в Украине, получать разрешение не нужно, а вот для второго 
иностранца такое разрешение надо будет получить. Об особенностях оформле-
ния на работу иностранцев читайте в статье.

Общие положения

В общем случае для трудоустройства иностран-
ных граждан и лиц без гражданства (далее – 
инос транцы) работодатель обязан получить 
разрешение в службе занятости (ст. 42 За-
кона от 05.07.12 г. № 5067-VI, далее – Закон 
№ 5067). 

Однако! Законодатель предусмотрел ряд 
случаев, когда получать разрешение 
на трудоустройство иностранных граждан 
не нужно (ч. 6 ст. 42 Закона № 5067).

Так, не требуется разрешение от службы заня-
тости, чтобы принять на работу:

Да, ошибки в сведениях ГЗК о земельном участке 
можно исправить на основании решения суда, 
технической документации по землеустройству 
относительно установления (восстановления) гра-

ниц земельных участков в натуре (на местности) 
или материалов инвентаризации земель (п. 156 
Порядка № 1051).

Кадастровые регистраторы исправляют выявленные ошибки самостоятельно, если для 
этого не нужно вносить исправления в другие реестры, документы и т. п. Заинтересо-
ванное лицо также может инициировать исправление ошибки. 

Исправить ошибки в сведениях ГЗК о земельном участке можно на основании уведомления 
заявителя, документов с верными данными, документации по землеустройству, электронно-
го документа, материалов инвентаризации, решения суда. Если заявителю трудно понять, как 
осуществить исправление, надо обратиться за консультацией к кадастровому регистратору или 
землеустроителю, который подскажет, нужно ли готовить документы или достаточно подать 
уведомление. 

Уведомление о наличии ошибки рассматривается кадастровым регистратором день в день, 
а уведомление об исправлении направляется заинтересованным лицам не позже следующего 
рабочего дня. За исправление ошибки, допущенной органом, который ведет ГЗК (Госгеокадастр 
и его территориальные органы), плата не взыскивается, а исправление ошибки, допущенной не 
по его вине, в этом году стоит 274 грн (0,13 прожиточного минимума для трудоспособных лиц).

ВЫВОДЫ


