Договір оренди землі № 16
с. Адамівка Білгород-Дністровського р-ну Одеської обл.




01.12.2023

Демченко Павло Іванович, паспорт серії АВ № 111111, виданий Малиновським РВ ДМУ ГУ МВС в Одеській області 03.05.2013, реєстраційний номер облікової картки фізичної особи – платника податків 2323232323 (далі – Орендодавець), з однієї сторони, та Фермерське господарство «Ягідне» в особі голови Сороченка Кирила Дмитровича, що діє на підставі Статуту (далі – Орендар), з другої сторони (далі разом – Сторони), уклали цей договір оренди (далі – Договір) про таке:

1. Предмет Договору
1.1. Орендодавець надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку загальною площею 0,4 га із цільовим призначенням «землі сільськогосподарського призначення» та видом призначення «для ведення товарного сільськогосподарського виробництва» (кадастровий номер 1010000000:01:001:0001).

2. Об’єкт оренди
2.1. В оренду передається земельна ділянка, яка розташована на території села Адамівка Шабівської сільської громади Білгород-Дністровського району Одеської області (кадастровий номер 1010000000:01:001:0001), загальною площею 0,4 га, цільове призначення: землі сільгосппризначення; вид цільового призначення: для ведення товарного сільгоспвиробництва (далі – земельна ділянка).

2.2. Земельна ділянка належить Орендодавцеві на праві приватної власності, що підтверджується записом у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно (далі – Реєстр прав) від 01.03.2020 № 00001212.

2.3. На земельній ділянці відсутні об’єкти нерухомого майна або інфраструктури.

2.4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки згідно з витягом із технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки від 12.10.2023 (далі – витяг), на дату укладення Договору становить 345 243 (триста сорок п’ять тисяч двісті сорок три) грн. Витяг є невіддільною частиною Договору.

2.5. Земельна ділянка не має недоліків, що можуть перешкоджати її ефективному використанню.

2.6. Інші особливості земельної ділянки, які можуть вплинути на орендні відносини, відсутні.

3. Строк дії Договору
3.1. Договір укладено 1 грудня 2023 року. Строк дії Договору – 20 років.

4. Орендна плата
4.1. Розмір орендної плати за рік становить 18 000 (вісімнадцять тисяч) грн. Форма орендної плати – грошова. За зверненням Орендодавця орендна плата може бути виплачена в натуральній формі.

4.2. Орендна плата підлягає щорічній індексації в порядку, передбаченому в п. 4.3 Договору.

4.3. Орендна плата підлягає індексації на індекс інфляції. Коефіцієнт індексації орендної плати розраховується шляхом множення офіційно визначених індексів інфляції за період із місяця, що настає за місяцем укладення Договору, по місяць, в якому орендна плата фактично виплачується (фактичний рік користування).

4.4. Орендна плата виплачується в строк до 31 грудня кожного року шляхом перерахування Орендарем грошових коштів на банківський рахунок Орендодавця, зазначений у розд. 15 Договору. Орендодавець повинен повідомити письмово Орендаря про зміну рахунку протягом п’яти робочих днів із дати такої зміни. У разі закриття рахунку або неповідомлення Орендаря про його зміну Орендар звільняється від відповідальності за несплату або несвоєчасну сплату орендної плати.

4.5. Виплата орендної плати може бути здійснена наперед (авансом) за наступні роки користування. Для такої виплати Орендодавець має направити/подати Орендарю письмову заяву довільного тексту. Виплата наперед здійснюється в безготівковій формі.

4.6. Орендна плата, виплачена наперед у порядку п. 4.5 Договору, підлягає індексації на індекс інфляції за минулий календарний рік, відомий на дату такої виплати. Зобов’язання Орендаря з її сплати за відповідний період є виконаними в повному обсязі.

4.7. У разі дострокового розірвання Договору, за яким орендна плата виплачена наперед, з ініціативи Орендодавця, плата за майбутні періоди має бути повернута Орендодавцем на рахунок Орендаря в трикратному розмірі протягом 10 робочих днів із дати розірвання Договору.

4.8. У разі смерті Орендодавця договір не припиняє свою чинність. Після звернення спадкоємців Орендодавця до Орендаря з належним чином оформленими правовстановлюючими документами на земельну ділянку та надання довідки банку про відкритий рахунок Орендар протягом 10 робочих днів зобов’язаний виплатити належну спадкоємцю/спадкоємцям до виплати суму орендної плати шляхом перерахування на банківський рахунок.

4.9. Розмір орендної плати переглядається за згодою сторін.

4.10. У разі порушення Орендарем строків унесення орендної плати, визначених у п. 4.4 Договору, стягується пеня в розмірі 0,1 % від несплаченої суми за кожний календарний день прострочення, але не більше подвійної облікової ставки НБУ, що діє у період, за який сплачується пеня.

5. Переважне право на поновлення Договору
5.1. Після закінчення строку дії Договору Орендар має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк. Орендар повинен не пізніше ніж за 30 календарних днів до закінчення строку дії Договору повідомити письмово Орендодавця про намір укласти договір оренди на новий строк. Разом із листом-повідомленням Орендар направляє Орендодавцю проєкт договору. Лист-повідомлення викладається в довільному текстовому вигляді. Орендар направляє його Орендодавцю цінним листом разом з описом вкладення або вручає особисто з проставлянням підпису Орендодавця та дати отримання.

5.2. Орендодавець у місячний строк із дня отримання листа-повідомлення та проєкту договору вивчає їх та, за потреби, погоджує з Орендарем істотні умови. За відсутності заперечень Сторони укладають договір оренди земельної ділянки на новий строк.

5.3. За наявності в Орендодавця заперечень щодо поновлення Договору він у місячний строк із дня отримання листа-повідомлення письмово повідомляє Орендаря про відмову в поновленні Договору. Орендодавець направляє лист-повідомлення про відмову на юридичну адресу Орендаря цінним листом з описом вкладення.

5.4. У разі смерті Орендодавця до спливу строку дії Договору Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк, зобов’язаний повідомити про це нового власника земельної ділянки протягом одного місяця з дня, коли йому стало відомо про перехід права власності на земельну ділянку.

6. Поновлення Договору
6.1. Після закінчення строку, на який укладено Договір, він поновлюється на такий самий строк і на таких самих умовах без учинення Сторонами письмового правочину про його поновлення.

6.2. У разі подання Орендодавцем заяви про виключення з Реєстру прав відомостей про поновлення Договору Орендодавець зобов’язаний письмово повідомити про це Орендаря протягом трьох робочих днів. Повідомлення надсилається цінним листом з описом вкладення або вручається особисто Орендарю під підпис.

7. Умови використання земельної ділянки
7.1. Земельна ділянка передається в оренду для ведення товарного сільгоспвиробництва.

7.2. Орендар зобов’язаний використовувати земельну ділянку згідно з її цільовим призначенням та дотримуватися вимог земельного законодавства.

7.3. Право оренди земельної ділянки не може бути передано в заставу та внесено до статутного капіталу юридичної особи без письмової згоди Орендодавця.

7.4. Здійснені Орендарем витрати на поліпшення земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння їй шкоди, не підлягають відшкодуванню.

7.5. Орендар не повинен відшкодовувати Орендодавцю поліпшення, здійснені ним за письмовою згодою останнього. Така згода оформлюється Орендодавцем письмово, підпис на ній посвідчується нотаріально. Умови, обсяги і строки відшкодування Орендарю витрат за проведені поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою Сторін.

7.6. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок порушення Орендодавцем умов Договору. Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв’язку з протиправними діями або бездіяльністю Орендодавця, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

доходи, які Орендар міг реально отримати в разі правомірної поведінки Орендодавця.

7.7. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі підтвердних документів.

7.8. Об’єкт оренди не підлягає страхуванню.

8. Умови і строки передачі та повернення земельної ділянки
8.1. Передача земельної ділянки в оренду здійснюється без розроблення проєкту її відведення.

8.2. Передача земельної ділянки між Сторонами здійснюється за актом приймання-передачі, який підписується сторонами та є невіддільною частиною Договору.

8.3. Орендар повинен повернути земельну ділянку в стані, не гіршому за той, в якому отримав її в оренду. Стан земельної ділянки фіксується на початку передачі в оренду та в кінці строку оренди шляхом здійснення агрохімпаспортизації. Агрохімпаспорт земельної ділянки є невіддільною частиною Договору.

8.4. У разі погіршення корисних властивостей земельної ділянки, пов’язаних із зміною її стану, Орендодавець має право на відшкодування збитків. Якщо Сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір вирішується в судовому порядку.

8.5. Орендар не несе відповідальності за погіршення стану земельної ділянки, яке відбулося не з його вини (за наявності підтвердних документів).

9. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
9.1. На земельну ділянку не встановлено обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб.

9.2. Орендодавець підтверджує, що має право володіння, користування та розпорядження земельною ділянкою. Ці права жодним чином не обмежено. На день підписання Договору земельна ділянка не продана, не відчужена будь-яким іншим чином, не перебуває у спорі, заставі (іпотеці), під арештом, не передана в оренду чи безплатне користування, вільна від будь-яких прав і претензій третіх осіб, які перешкоджають укладенню Договору та подальшому використанню земельної ділянки Орендарем.

9.3. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб щодо цієї земельної ділянки.

10. Права та обов’язки Сторін
10.1. Орендодавець має право:

· вимагати від Орендаря використання земельної ділянки згідно із цільовим призначенням та відповідно до умов Договору;

· своєчасно отримувати орендну плату за користування земельною ділянкою в порядку, установленому Договором;

· звернутися письмово для отримання орендної плати авансом (наперед), зміни форми орендної плати та способу отримання плати;

· продати земельну ділянку в разі зняття заборони на відчуження земельних ділянок сільгосппризначення;

· отримати відшкодування збитків, пов’язаних із тимчасовим зайняттям земельної ділянки Орендарем, у розмірі пропорційно до орендної плати з дня припинення Договору до дня збирання врожаю.

10.2. Орендодавець зобов’язаний:

· передати Орендарю земельну ділянку в належному стані та у визначених межах за актом приймання-передачі;

· не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися земельною ділянкою;

· не втручатись у господарську діяльність Орендаря, не створювати йому перешкод при виконанні умов Договору;

· попередити Орендаря про відомі властивості та недоліки земельної ділянки;

· у разі подання заяви про виключення з Реєстру прав відомостей про поновлення Договору письмово повідомити Орендаря про це відповідно до п. 5.3 Договору;

· при достроковому розірванні Договору, за яким орендну плату виплачено наперед, з ініціативи Орендодавця він зобов’язаний сплатити Орендарю достроково виплачену орендну плату в трикратному розмірі протягом 10 робочих днів із дати розірвання;

· у разі дострокового розірвання Договору посеред сільськогосподарського року з будь-яких причин компенсувати Орендарю витрати на незавершене виробництво та відшкодувати неотриману вигоду. Розмір компенсації та відшкодування визначається окремим договором між Сторонами;

· повідомити Орендаря про продаж земельної ділянки в строк, установлений Договором;

· під час дії Договору не вчиняти дій стосовно поділу, об’єднання, обміну земельної ділянки;

· не чинити перешкод Орендарю у вирощуванні та збиранні врожаю в разі припинення Договору до збирання врожаю.

10.3. Орендар має право:

· самостійно господарювати на землі з дотриманням умов Договору;

· отримувати продукцію і доходи із земельної ділянки;

· здійснювати в установленому законодавством порядку за письмовою згодою Орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем;

· здійснювати в установленому законодавством порядку зрошувальні меліоративні роботи та інші роботи, необхідні для ведення сільгоспвиробництва;

· передавати земельну ділянку або її частину іншій особі в суборенду без згоди Орендодавця та без зміни цільового призначення;

· зібрати врожай в разі припинення Договору до збирання врожаю.

Також орендар має переважне право перед іншими особами на укладення Договору на новий строк та придбання земельної ділянки в разі її продажу.

10.4. Орендар зобов’язаний:

· вносити орендну плату за користування земельною ділянкою у строк, передбачений п. 4.4 Договору;

· забезпечувати використання земельної ділянки згідно з вимогами чинного законодавства України;

· дотримуватися режиму використання земель сільгосппризначення відповідно до вимог чинного законодавства України;

· повернути Орендодавцю орендовану земельну ділянку після закінчення та/або припинення дії Договору.

11. Переважне право Орендаря на купівлю земельної ділянки в разі її продажу
11.1. У разі продажу земельної ділянки Орендодавцем Орендар має переважне право на її купівлю на умовах продажу. Переважне право реалізується за умови, що орендар сплачує ціну, за якою здійснюється продаж земельної ділянки, а в разі продажу на аукціоні (земельних торгах) – якщо його пропозиція є рівною пропозиції, що є найбільшою із запропонованих учасниками аукціону (земельних торгів), а також виконує всі інші умови договору купівлі-продажу, установлені Орендодавцем.

11.2. Орендар має право передати своє переважне право на викуп іншим особам шляхом укладення договору про відступлення права. Переважне право купівлі земельної ділянки сільськогосподарського призначення, передане іншій особі, підлягає державній реєстрації в порядку, передбаченому Законом від 01.04.2004 № 1952-IV «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень».

11.3. Про передачу переважного права Орендар зобов’язаний письмово повідомити Орендодавця протягом трьох робочих днів із дня державної реєстрації переходу такого права. Повідомлення направляється цінним листом з описом вкладень та повідомленням про вручення або вручається особисто під підпис.

11.4. Переважне право може бути передано Орендарем іншій особі на певний строк або на період строку дії Договору.

12. Зміна умов та припинення Договору 
12.1. Зміна умов Договору здійснюється за взаємною згодою Сторін шляхом укладення в письмовому вигляді додаткової угоди. У разі недосягнення згоди спір вирішується в судовому порядку.

12.2. Розірвання Договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.

12.3. Договір припиняється в разі:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· придбання Орендарем земельної ділянки у власність;

· викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, установленому законом;

· ліквідації юрособи – Орендаря.

12.4. Договір припиняється шляхом його розірвання за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду на вимогу однієї зі Сторін внаслідок невиконання іншою Стороною обов’язків, передбачених Договором, а також з інших підстав, визначених законом.

12.5. Перехід права власності на земельну ділянку, а також реорганізація, виділ юрособи – Орендаря не є підставою для дострокового припинення/розірвання Договору, а також для внесення до нього змін.

13. Відповідальність Сторін
13.1. За невиконання або неналежне виконання Договору Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

13.2. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо доведе, що це порушення сталося не з її вини.

14. Прикінцеві положення
14.1. Договір укладено 01.12.2023 та набирає чинності з моменту реєстрації права оренди на земельну ділянку в Реєстрі прав.

14.2. Договір укладено в трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному для кожної зі Сторін і третій – для реєстратора Реєстру прав.

15. Реквізити та підписи Сторін
<...>
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