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ДОГОВІР ОРЕНДИ ЗЕМЛІ № ______

       ХХХХХХХХХ      


 
    _______________        
(місце укладення)

      Орендодавець   (уповноважена ним особа)     ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ 
               




        (прізвище, ім'я та по батькові фізичної  особи)

який є власником земельної ділянки, з однієї сторони,

та орендар ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, з другої сторони, які надалі     
                         
                        ( назва юридичної особи )
іменуються сторони, уклали цей договір про нижченаведене: 

1. Предмет договору


1. Орендодавець надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку сільськогосподарського призначення (далі за текстом договору – земельна ділянка), яка знаходиться  на території  ХХХХХХХ сільської ради                                                             





(місцезнаходження)

ХХХХХХХХ району ХХХХХХХ області, для ведення особистого селянського господарства.
2. Об'єкт оренди

         2.1. В  оренду  передається  земельна  ділянка загальною площею  2,0000  га, у тому числі 2,0000  гектар сіножатей, з кадастровим номером 53245ХХХ00:00:00Х:0ХХХ_
(площа та якісні характеристики земель окремих категорій за




______________________________________________________
їх складом та видами угідь - рілля, сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)


2.2. На  земельній ділянці знаходяться об'єкти нерухомого майна
  
 

відсутні






,
(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
а також інші об'єкти інфраструктури   
                     немає



_
                                   (перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших






__________________________________________
_
об'єктів інфраструктури, у тому числі доріг, майданчиків з твердим покриттям тощо)

Орендодавець засвідчує, що на земельній ділянці, яка передається в оренду за цим договором не знаходяться об’єкти нерухомого майна (будинки, будівлі, споруди т. ін.) та немає інших об’єктів інфраструктури (лінійних споруд, доріг, майданчиків з твердим покриттям т. ін.).

2.3. Земельна ділянка передається в оренду без зазначених в п. 2.2. цього договору об’єктів.

2.4. Земельна ділянка, яка передається в оренду за цим договором для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, не має ніяких недоліків, які б могли перешкоджати її ефективному використанню за цільовим призначенням.
2.5. Інші особливості земельної ділянки, які можуть вплинути на орендні відносини: Орендодавець свідчить, що земельна ділянка немає ніяких особливостей, які б могли вплинути на орендні відносини сторін. 

3. Строк дії договору


3.1.  Договір укладено строком на ХХ років.

3.2. Цей договір діє протягом строку, що зазначений в пункті 3.1 Договору  починаючи із дня набрання чинності цим договором (з моменту державної реєстрації права оренди в порядку, передбаченому законодавством).


Якщо до закінчення строку дії договору, що вказаний вище, Орендар встигне засіяти орендовану ним за цим договором земельну ділянку, то термін дії цього договору продовжується на період (термін), який буде необхідний Орендарю для збору врожаю. Протягом зазначеного періоду Орендодавець зобов'язується не передавати об’єкт оренди в користування третім особам, а також зобов'язується надати Орендарю можливість зібрати врожай з орендованої ним за цим договором земельної ділянки. 


3.3. Після закінчення строку дії договору Орендар має переважне право поновлення його на новий строк. У цьому випадку Орендар повинен не пізніше ніж за 1 (один) місяць до закінчення строку дії договору повідомити письмово Орендодавця про намір продовжити його дію.

4. ОРЕНДНА ПЛАТА


4.1. Орендна плата за користування земельною ділянкою встановлюється за погодженням сторін у розмірі ХХ (сім) % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, що в грошовому виразі становить  ХХХ грн. 


За кожний наступний рік оренди, здійснюється з урахуванням індексації на рік виплати/нарахування (в залежності від того, яка із подій сталась раніше).


При цьому, коефіцієнт індексації для орендної плати застосовується станом на 01 січня року виплати/нарахування (в залежності від того, яка із подій сталась раніше).   


В разі виплати орендної плати авансом за наступні роки, розмір виплаченої орендної плати за такі роки в майбутньому не індексується.


4.2. Орендна плата за користування об'єктом оренди сплачується Орендарем на користь Орендодавця шляхом видачі готівкових коштів через касу Орендаря або шляхом перерахування грошових коштів на банківський рахунок Орендодавця, зазначений в даному договорі або поштовим переказом.


За згодою сторін, розрахунки  щодо  орендної плати за землю можуть здійснюватися у натуральній формі. Розрахунок у натуральній формі  має  відповідати  грошовому еквіваленту вартості товарів за ринковими цінами на дату внесення орендної плати.  


4.3. Орендна плата виплачується Орендарем у встановленому п. 4.1. цього договору розмірі за вирахуванням суми податку з доходів фізичних осіб та інших податків, обчислених (нарахованих та утриманих), згідно з вимогами чинного податкового законодавства. 


4.4. Орендна плата за користування земельною ділянкою сплачується Орендарем на користь Орендодавця щорічно, в строк до 30 грудня року, за поточний календарний рік оренди або щомісячно в рівних частинах.

4.5. Умови цього договору про розмір, форми та терміни сплати орендної плати можуть переглядатися лише за згодою сторін не частіше ніж один раз за рік користування у разі:

- зміни умов господарювання, передбачених договором;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини Орендаря, що підтверджено документами;

- в інших випадках, передбачених законом. 


4.6. У разі несвоєчасної сплати орендної плати у термін, що передбачений цим договором, Орендар сплачує на користь Орендодавця пеню у розмірі подвійної облікової ставки НБУ, що діяла в період прострочення, за кожний день прострочення платежу.


4.7. Орендар звільняється від відповідальності, передбаченої п. 4.6. цього договору у разі, коли порушення термінів сплати орендної плати з боку Орендаря сталося внаслідок бездіяльності Орендодавця (зокрема, в наслідок нез'явлення Орендодавця на підприємство Орендаря з метою отримання орендної плати або умисного ухилення Орендодавця від її отримання від Орендаря т. ін.).

5. УМОВИ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

5.1. Земельна ділянка передається в оренду для ведення Орендарем товарного сільськогосподарського виробництва (вирощування товарної сільськогосподарської продукції), відповідно до частини 4 статті 5 Закону України "Про особисте селянське господарство". 
5.2. Цільове призначення земельної ділянки: землі сільськогосподарського призначення для ведення особистого селянського господарства.

6. УМОВИ І СТРОКИ ПЕРЕДАЧІ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В ОРЕНДУ

6.1. Передача земельної ділянки в оренду здійснюється без розроблення проекту її відведення.

6.2. Земельна ділянка вважається переданою Орендодавцем Орендареві з моменту державної реєстрації права оренди.
7. УМОВИ ПОВЕРНЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 

7.1. Після припинення дії договору Орендар повертає Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. 

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку. 

7.2. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню. 

7.3. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі, підлягають відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування Орендарю витрат за проведені ним поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін. 

7.4. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання Орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:


- фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

- доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов договору. 

7.5. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних. 
8. ОБМЕЖЕННЯ (ОБТЯЖЕННЯ) ЩОДО ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

8.1. На орендовану земельну ділянку встановлено наступні обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб: не встановлені.   
8.2. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку. 
8.3. У разі зміни Власником земельної ділянки використання виду угідь орендар зобов’язаний використовувати земельну ділянку відповідно до внесених змін.

9. ІНШІ ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН
9.1. Орендодавець має право вимагати від Орендаря: 

- використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди; 

- своєчасного внесення орендної плати. 

9.2. Орендодавець зобов'язаний: 

- передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам договору оренди; 

- при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки; 

- не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою; 

- відшкодувати Орендарю капітальні витрати, пов'язані з поліпшенням стану об'єкта оренди, яке проводилося Орендарем за згодою Орендодавця; 

- попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкта оренди. 

9.3. Орендар земельної ділянки має право:

- самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі; 

- отримувати продукцію і доходи; 

- здійснювати в установленому законодавством порядку за письмовою згодою Орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем;

- передавати земельну ділянку в суборенду (без отримання попередньої згоди Орендодавця);

- використання за цільовим призначенням, відповідно до розробленого, за ініціативою власника земельної ділянки або користувача, проекту землеустрою щодо еколого-економічного обґрунтування сівозміни та впорядкування угідь.

9.4. Орендар земельної ділянки зобов'язаний: 

- приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку; 

- виконувати встановлені щодо об'єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі; 

- використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення та умов цього Договору;

- своєчасно сплачувати орендну плату;

  - у разі зміни виду використання земельної ділянки,  здійсненого у межах цільового призначення, замовити виготовлення технічної документації з нормативної грошової оцінки земельної ділянки, наданої в оренду та внести зміни до пункту 4.1. цього договору.
10. РИЗИК ВИПАДКОВОГО ЗНИЩЕННЯ АБО ПОШКОДЖЕННЯ 

ОБ’ЄКТА ОРЕНДИ ЧИ ЙОГО ЧАСТИНИ
     10.1. Ризик випадкового знищення земельної ділянки, що передана в оренду за цим договором несе Орендодавець.

11. СТРАХУВАННЯ ОБ’ЄКТУ ОРЕНДИ

11.1. Сторони дійшли згоди відносно того, що земельна ділянка, яка підлягає передачі в оренду за цим договором не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.

12. ЗМІНА УМОВ ДОГОВОРУ І ПРИПИНЕННЯ ЙОГО ДІЇ

12.1. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. 

У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку. 

12.2. Дія договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- придбання орендарем земельної ділянки у власність; 

- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 
Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом. 

12.3. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за: 

- взаємною згодою сторін; 

- рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом. 

12.4. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.

12.5. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до іншої особи, а також смерть орендаря  не є підставою для зміни умов або розірвання цього договору.

13. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА НЕВИКОНАННЯ                                                       

АБО НЕНАЛЕЖНЕ ВИКОНАННЯ ДОГОВОРУ 

13.1. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 

13.2. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини. 

13.3. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання зобов’язань за даним Договором, якщо таке невиконання стало наслідком нездоланної сили, тобто подій, настання яких ні Орендодавець, ні Орендар неспроможні були передбачити і попередити (пожежі, повені, землетруси, інші стихійні явища природи, воєнні дії тощо).

14. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ 

14.1. Право оренди земельної ділянки, що передається в оренду за цим договором, виникає у Орендаря з моменту державної реєстрації цього права (в порядку, передбаченому законодавством).

14.2. Сторони дійшли взаємної згоди про те, що із дня набрання чинності цим договором (із дня державної реєстрації права оренди) усі раніше укладені між сторонами даного договору угоди (договори оренди), предметом яких є зазначена в цьому договорі земельна ділянка або її частина, втрачають юридичну силу для сторін, а відносини сторін будуть регулюватися виключно положеннями даного договору. 

14.3. Орендодавець шляхом підписання цього договору, відповідно до Закону України «Про захист персональних даних», надає згоду Орендарю на збирання, накопичення, зберігання та обробку своїх особистих персональних даних, які указані в цьому договорі.

 З метою забезпечення реалізації адміністративно-правових відносин, податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку, які регулюються Податковим кодексом України, Законом України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні», Орендодавець надає згоду на передачу своїх особистих персональних даних третім особам для виконання зазначеної мети без наступного повідомлення Орендодавця про таку передачу. 

14.4. Сторони підтверджують, що цей Договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину. Сторони свідчать, що цей Договір укладено ними не під впливом помилки, обману, насильства або тяжких обставин.

14.5. Відносини, що виникають при виконанні договору і не застережені в ньому, регулюються чинним законодавством України.

14.6. Всі спори, які можуть виникнути з цього Договору, вирішуються сторонами шляхом переговорів, а при неможливості вирішення їх таким шляхом – в судовому порядку.

14.7. Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в орендодавця, другий - в орендар.

14.8. Невід'ємними частинами цього договору є:

- копія документу, що підтверджує право власності Орендодавця на земельну ділянку.
РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ПІДПИСИ СТОРІН
Від Орендодавця
_______________/                .
	 

	ОРЕНДАР
______________________________________________________________________________________________________
Від Орендаря
______________/                        .


